fHAUEN, WOHNEN

Zimmer oder Nebenraum?
Das zahlt alles zur Wohnflache

Wie viel vom BALKON darf zur Wohnflache gerechnet werden? Was gilt bei Dachschragen? Und: Ist das Bad
ein Zimmer? Nicht immer sehen Wohnungssuchende bei diesen Fragen klar. Hier kommen die Antworten.

er eine Wohnung
sucht, orientiert sich
meist zuerst an zwei

Zahlen: der Wohnflache und
der Anzahl der Zimmer. Doch
was auf den ersten Blick ein-
deutig wirkt, sorgt in der Pra-
xis immer wieder flir Verwir-
rung. Zahlt der Balkon voll-
stdandig zur Wohnflache? Ge-
hort der Keller dazu? Und
wannist ein Raum tiberhaupt
ein ,Zimmer"? Reicht dafir
schon ein kleines Arbeits-
zimmer oder eine ausgebau-
te Dachkammer?
Tatsachlich konnen sich
die Angaben in Wohnungs-
inseraten unterscheiden,
weil verschiedene Berech-
nungsmethoden angewen-
det oder Begriffe unter-
schiedlich ausgelegt wer-
den. Fiir Miet- und Kaufinte-
ressierte kann das mindes-
tens zu einer falschen Vor-
stellung uber die GroBie der
Wohnung fuhren. Was also
zahlt wirklich zur Wohnfla-
che, welche Raume dirfen
als Zimmer ausgewiesen
werden und wo liegen die

rechtlichen Grenzen? Hier
kommen Antworten auf die
drangenden Fragen.

Warum kénnen sich die
Angaben zur Wohnflache in
Wohnungsinseraten und
Mietvertragen liberhaupt
unterscheiden?

»In Deutschland existiert fiir
den frei finanzierten Wohn-

. Wir suchen . raum kein einheitlich zwin-
Hauser - Wohnungen - Grundstiicke
. gender Berechnungsmabl-
Sie erhalten:

stab fliir die Wohnflache”,

- optimaler Preis!

. solvente Kiufer! sagt Rechtsanwalt Christoph

- professionelle Abwicklung! Stroyer, Mitglied in der
Werteinschatzung kostenlos bei Arbeitsgemeinschaft Bau-
Beauftragung und Immobilienrecht im
Deutschen  Anwaltverein.
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: Flichenzahlen in Mietver-
tragen zu nennen. Das habe
sich erst mit der Einftihrung

Altenburg, MoritzstraBe 4
Tel: 03447 50 24 22
info@trommobilien.de

Brennstoffhandel Enzel
- Familienbetrieb seit 1906 -

FLIESEN BACKE

Ralf Penndorf
Mobil: 0151 11181461
Fax: 034487538486

E-Mail: ralf-penndorf@live.de
Nordstrale 6 - 04610 Meuselwitz

FLIESEN-PLATTEN-MOSAIKLEGER

YOO
SW G

Altenburg mbH

Stadtische Wohnungsgesellschaft Altenburg mbH

Johannisstr. 38 - 04600 Altenburg - Tel. 03447 591-0

Fachbetrieb fur Industriehygiene
Schédlingsbekdmpfung
HACCP-Verfahren
Taubenabwehr
Taubendreckberdumung
Wespennotdienst
Schimmelpilzbekdmpfung
Fertigung von Schwalben -
und Artenschutzhdusern

O el 0
e AT,
%}. Ve i

Sler

BIO CLEAN’

Bautenschutz und
Schadlingsbekampfung

BIO CLEAN GmbH
Kathe Kollwitz StraBe 27
04600 Altenburg

Tel.: 03447 - 31 52 80
E-Mail: info@bioclean.de

.
. “a
Internet: www.bioclean.de o

Okb

des offentlich gefdrderten
Wohnbaus gedndert.

+Heute gilt nach standiger
Rechtsprechung des Bun-
desgerichtshofs (BGH)
grundsatzlich die Wohnfla-
chenverordnung (WOoFlV)
aus dem sozialen Woh-
nungsbau als MaBstab fir
die vermietete Wohnflache”,
sagt Stroyer. Allerdings nur,
solange die Vertragsparteien
keine abweichenden Ver-
einbarungen getroffen
haben.

Welche Flachen zdhlen nach
der Wohnflachenverordnung

zur Wohnflache?
Laut Christoph  Stroyer
grundsatzlich samtliche

Raume, die ausschlieBlich
der jeweiligen Wohnung zu-
geordnet werden koénnen
und zu Wohnzwecken nutz-
bar sind. Das sind also etwa
Wohn-, Schlaf-, Arbeits- und
Kinderzimmer, die Kiiche,
das Bad, die Flure sowie Ab-
stellrdiume innerhalb der
Wohnung.

SCHLAFZIMMER, WOHNZIMMER UND ESSZIMMER z&hlen als Zimmer. Flure, Bader und Kiichen tun es nicht.
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»Nichtzur Wohnflache ge-
horen insbesondere Keller-
raume, aulBerhalb der Woh-
nung liegende Abstellrau-
me, Waschkiichen, Dachb6-
den, sofern sie nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut
und bauordnungsrechtlich
genehmigt sind, Trocken-
raume, Heizungsraume und
Garagen"”, so Stroyer weiter.
Denn so gelten sie laut Ste-
phen Paul vom Immobilien-
verband Deutschland ledig-
lich als Nutzflachen, die kei-
nen Eingang in die Wohnf{la-
chenangabe finden durfen.

Einschrankungen gibt es
bei verschiedenen Sonder-
flachen. ,Balkone, Loggien
und Terrassen kénnen zu-
meist nur mit einem Anteil
von 25 Prozent ihrer Grund-
flache angesetzt werden”,
sagt Paul. Nur wenn diese
auBergewohnlich groB,
hochwertig ausgestaltet
oder besonders wetterge-
schiitzt sind, konnen solche
Flachen aufgrund ihrer gu-
ten Nutzbarkeit mit bis zu

k Mehr auf themenwelten.lvz.de

50 Prozent bertucksichtigt
werden. ,Bei Dachschragen
bleiben Flachen mit einer
lichten Hohe von weniger
als einem Meter vollstandig
auBer Ansatz"”, sagt Stephen
Paul. Die Flachen mit einer
lichten Hohe zwischen
einem und zwei Metern wer-
den immerhin noch zu
50 Prozent bertiicksichtigt.
Erst Flachen, bei denen Ful3-
boden und Decke mehr als
zwei Meter voneinander
entfernt sind, durfen voll-
standig zur Wohnflache ge-
rechnet werden.

Und welche Raume diirfen bei
der Zimmeranzahl mitgerech-
net werden?

Dafiir gibt es Stephen Paul
zufolge keine gesetzlichen
Vorschriften. ,Jedoch gelten
als Zimmer nur solche Rau-
me, die ihrer Funktion nach
dem Wohnen dienen und
hierfir auch geeignet sind.”
Erfasst werden darum typi-
scherweise Wohn-, Schlaf-,
Kinder- und auch Arbeits-
zimmer.

Welche Raume gelten

nicht als Zimmer?

«Nichtals Zimmerzahlen die
Kiiche, das Badezimmer,
Flure oder reine Abstellrau-
me, da diese nicht dem Auf-
enthalt zu Wohnzwecken
dienen, sondern lediglich
verschiedene Nebenfunk-
tionen erfiillen."”

Sehr kleine Rdume von
weniger als zehn Quadrat-
metern konnen in der Regel
ebenfalls nicht als eigen-
standige Zimmer gewertet
werden. Sind sie allerdings
mindestens sechs Quadrat-
meter grof3, konnen sie nach
der etablierten Zahlweise
immerhin noch als halbe
Zimmer gewertet werden.
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Mehr Ruhe im Zuhause

Warum SCHALLSCHUTZ bei Neubau und
Sanierung immer mitgedacht werden sollte

V erkehr vor dem Haus
oder der Rasenmaéaher aus
der Nachbarschaft: Larm ge-
hort fir viele Menschen zum
Alltag. Nach Angaben des
Umweltbundesamtes sind in
Deutschland nachts 17,9 Pro-
zentderBevolkerung von ge-
sundheitsschadlichem Ver-
kehrslarm Dbetroffen, tags-
ubermehr als ein Viertel. Das
Amt weist darauf hin, dass
uberschrittene Larmgrenzen
der Gesundheit schaden.
Wer neu baut oder saniert,
sollte neben Energieeffizienz
auch gute Schallwerte im In-
nenraum bertcksichtigen.

Fenster als wichtige Barriere

Eine zentrale Rolle spielen
dabei Fenster. Moderne
Schallschutzfenster konnen
Larm von auBlen deutlich re-
duzieren. Entscheidend ist
das Schalldéammmal in Dezi-
bel. Je hoher dieser Wert aus-
fallt, desto besser hélt ein
Fenster Gerdusche ab. Wich-
tig ist allerdings, dass Schall-
schutz nicht allein vom Glas
abhangt. Selbst sehr gutes
Glas verliert an Wirkung,
wenn das Fenster nicht sorg-
faltig geplant und montiert
wird. Neben der Verglasung
sind Rahmen, Dichtungen
und Anschlussfugen ent-
scheidend. Die Ausfiihrung
durch einen Fachbetrieb
spielt eine wichtige Rolle.
Der Profilhersteller Rehau
bietet Fenstersysteme in
unterschiedlichen = Schall-

WER ZU HAUSE ARBEITEN, LESEN ODER ENTSPANNEN MOCHTE, profitiert

von einem ruhigen Innenraum.

Wenn das Dach zum Klimapuffer wird

Eine gute DAMMUNG zahlt sich fir alle Jahreszeiten aus

ange Zeit stand bei der
L Modernisierung von

Wohngebduden vor al-
lem die Heizenergieeinspa-
rung im Vordergrund. Doch
angesichts immer haufiger
auftretender  Hitzewellen
rickt ein weiterer Aspekt in
den Fokus - der Schutz vor
sommerlicher Uberhitzung.
Experten sprechen inzwi-
schen von einer ganzjahri-
gen Wohnkomfort- und Kli-
mavorsorge. Gerade Dach-
geschosse gelten dabei als
sensible Bereiche, denn auf
dunklen Dachflachen kon-
nen sich bei intensiver Son-
neneinstrahlung Tempera-
turen von 70 Grad Celsius
und mehr entwickeln. Wie
viel dieser Warme in die
Wohnraume gelangt, hangt
entscheidend von der Quali-
tat der Dammung ab. Ein
niedriger U-Wert, der im
Winter Warmeverluste redu-
ziert, sorgt auch im Sommer
dafiir, dass Hitze deutlich
langsamer ins Gebdude ein-

dringt.
Besonders wirksam ist
eine durchgehende Auf-

sparrendammung aus Hoch-
leistungsdammstoffen wie
Polyurethan (PU). Sie wird

oberhalb der Sparren ver-
legt und bildet eine nahezu
warmebrickenfreie Damm-
schicht.

Schlanke Lésung fiir

Dachmodernisierung

Aufgrund ihrer sehr guten
Dammleistung benoétigt sie
vergleichsweise geringe
Materialstarken und eignet
sich deshalb hervorragend
fur die Modernisierung be-
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stehender Dacher. Selbst bei
schlankem Aufbau lassen
sich hohe Dammwirkungen
erzielen, ohne wertvollen
Wohnraum im Dachge-
schoss zu verschenken. Ein
weiterer Vorteil: Die Arbei-
ten erfolgen tlberwiegend
von aullen, sodass die da-
runterliegenden Wohnrau-
me haufig weiter genutzt
werden konnen. Hochleis-
tungsdammstoffe aus PU er-
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reichen bereits bei geringer
Dicke sehr gute Warme-
schutzwerte und tragen da-
zu bei, dass sich Dachraume
im Sommer deutlich lang-
samer aufheizen. Das ver-
bessert den Wohnkomfort
und kann den Bedarf an
energieintensiver Kihltech-
nik reduzieren.

Unter  www.puren.com
gibt es dazu weitere Infos
und einen umfangreichen
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EIN GUT GEDAMMTES DACH und auBen liegender Sonnenschutz an den Dachfenstern sind der beste Schutz vor
steigenden sommerlichen Spitzentemperaturen.

Foto: DJD/puren/Getty Images/maho

schutzstufen an. Unter fens-
terrehau.de konnen Interes-
sierte liber einen Fenster-
rechner ein Angebot von
einem Fachbetrieb aus der
Region anfordern.

Wahrend Einfachvergla-
sungen Gerausche nahezu
ungehindert in den Wohn-
raum lassen, erreichen mo-
derne Zwei- oder Dreifach-
verglasungen eine bessere
Schutzwirkung. Wichtig sind
unterschiedliche Glasdicken
und ein asymmetrischer
Scheibenaufbau. Dadurch
werden Schallwellen besser
gebrochen, der Gerauschpe-
gel sinkt. Auch das Profil
tragt dazu bei, wie gut ein
Fenster dammt. Artevo-
Fenster von Rehau beispiels-
weise reduzieren den Schall
um bis zu 48 Dezibel.

Forderung friihzeitig priifen

Wenn alte Fenster gegen mo-
derne Losungen mit Schall-
schutz ersetzt werden sollen,
lohnt es sich, fruhzeitig pas-
sende Fordermoglichkeiten
zu prufen. Anders als bei Pro-
grammen fur Warmeschutz
laufen Zuschiisse fiir Larm-
schutzfenster meist nicht
uber die KfW. Zustandig ist
héaufig die jeweilige Kommu-
ne oder der Betreiber der
Larmquelle. Wohnt man bei-
spielsweise an einer viel be-
fahrenen Bahnstrecke, kann
man bei der Deutschen Bahn
in bestimmten Fallen eine
Forderung beantragen. DJD
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Dammratgeber fiir Bauher-
ren und Hausbesitzer.

Das Zusammenspiel macht
den Unterschied

Eine gute Dachddmmung
bildet die Grundlage fiir an-
genehme Temperaturen im
Haus. Noch wirkungsvoller
wird der sommerliche War-
meschutz, wenn mehrere
MafBnahmen sinnvoll mitei-
nander kombiniert werden.
Besonders wichtig sind
auBen liegende Verschat-
tungen an Fenstern, etwa
durch Rollladen, Raffstores
oder Markisen. Sie verhin-
dern, dass Sonnenstrahlen
und damit Warme uber-
haupt ins Gebaude gelan-
gen. Erganzend hilft eine
gezielte Nachtluftung, tags-
uber gespeicherte Warme
aus dem Haus abzufthren.
Wer Dachsanierung, Fens-
terausstattung und Ver-
schattung gemeinsam plant,
schafft die Voraussetzungen
fir ein ausgeglichenes
Raumklima zu jeder Jahres-
zeit. So wird das Dachge-
schoss selbst an heilen Som-
mertagen zu einem ange-
nehmen Wohn- oder
Arbeitsort. DJD



